JOHANS BASTA RAD
AR ATT MAN INTE SKA
MAXA SIN KALKYL SA

ATT MAN HAR RAD
ATT GORA MER AN
ATT BARA BO.

VAD KOSTAR DITT HUS?

BoCenter Byggtjinst heter ett foretag,
etablerat i Stockholm, som erbjuder oberoende
byggkonsultation till personer som star i
begrepp att bygga nytt hus. Johan Lund heter
en av delidgarna och har som byggkonsult
nira kontakt med de flesta av Sveriges
Husleverantérer. For personer som stir

infor bygget av sitt dromhus kan BoCenter
Byggtjanst erbjuda stora fordelar dé de har
kontakterna, kunskapen och expertisen for att
du som husképare ska fa ut bista méjliga av
ditt husbygge.

— Istillet for att en privatperson kdper en
tomt med massa frigetecken om vad som
doljer sig i marken, vad saker kostar, vad
en anslutningsavgift ir och vilka man bér
prata med, gar vi in och erbjuder képaren
kvalitetssikrade samarbetspartners i mark-
och grundarbete men framfér allt ett brett
kontaktnit bland Sveriges husleverantorer.

Nir det kommer till ett husbygge ar
kostnadsaspekten nigot som alltid ligger nira
tillhands. Vad kommer mitt dromhus att kosta?

— Ett vanligt scenario som forstagingsbyggare
4r att man aker till en husmissa, titta pd olika
husmodeller och bérja ta in offerter. Man
kan bli vildigt specifik med vilka tapeter man
ska ha och vilka skapsknoppar som passar
bist. Men i ett sd tidigt stadium 4r detta helt
irrelevant. Det dr viktigt att borja i rict dnde
och hir bér tomten vara det forsta man tittar
pa. Det ska sedan vara tomten som viljer huset
och inte huset som viljer tomten, berittar
Johan Lund.

Men att hitta en tomt till sitt drémhus ir
inte gjort i en handvindning och den vanligaste
missen som man som forstagingsbyggare gor
ir enligt Johan att man inte forstir tomten
som man tittar pd. Ménga tittar pd en tomt
och ser sakerna runt omkring - en fin utsike,
en fotbollsplan i nira anslutning eller en licker
bergstomt med hogt lige. Saknar du kunskap

och erfarenhet 4r det jittesvart att forstd en
tomt och vad som ir kostnadsdrivande.

— Det ir tomtens topologi som ir viktig att
forstd. Ar tomten en bergstopp eller 4r det en
plan parkmark? Hur ser det ut under backen?
Kommer det behdvas springning, palas, sittas
upp stodmurar eller extra fyllningsmassa? Det
ir vildigt dyra kostnader kopplade till mark-
och grundarbete dir entreprenadpengen kan
dra ivig langt 6ver miljonbelopp. Fir man inte
ut ritt expertis till tomten som kan kolla upp
alla dessa saker innan man sitter ett pris pa
bygget tillsammans med sin husleverantér, kan
kostnaden for mark- och grundarbetet dra ivig
hur lingt som helst.

For att f4 ett sa tydligt beslutsunderlag
som mdjligt bor en geoteknisk undersskning
goras av marken. Pa sa sitt far du reda pa hur
mycket arbete som krivs for att gora tomten
byggbar och du far ett beslutsunderlag som
du kan diskutera kring tillsammans med din
husleverantor.

— En mark- och grundexpertis har svar
pi alla fragor kopplade till tomten. De kan
bland annat hjilpa dig hitta den optimala
husplaceringen bade ur kostnadssynpunkt
men dven med hinsyn till tomten. Du
behover kanske en vig in pé tomten, en
biluppstillningsplats och du méste dra
servisledningar in frin tomtgrinsen for vatten,
avlopp, el och sa vidare. Ar det d berg hela
vigen till den plats du finner utgor bista
husplaceringen kan det bli en jittekostnad
di du maste gora en lang rorkoppling in till
husgrunden, berittar Johan Lund.

Diremot ir det viktigt att tinka pa att
en tomt som kriver mycket mark- och
grundarbete for att fa den byggbar, dven idr
nagot som bor avspegla sig i prissittningen av
tomten.

— Kan du gora en plan tomt byggbar for
300 000, medan det pd en bergstopp kostar en

och en halv miljon, borde den senare tomten
kosta mindre in den forra. Trots att mark- och
grundarbetet kommer atr skilja sig visentligt
kommer dessa tva tomter se likvirdiga ut nir de
ir grovplanerade och firdiga att bygga huset pa.
Képer du en tomt fér tv3 miljoner som kriver
en entreprenadpeng pd en och en halv miljon
ir du uppe i tre och en halv miljon innan du
ens borjat titta bland husleverantérerna. Dirfor
ir det otroligt viktigt att ha en riktigt beddmd
tomt innan man diskuterar pris med sin
husleverantor.

Kopplat till tomten féljer dven
anslutningsavgifter, gatukostnader, kostnad for
vatten och avlopp, kostnad for el och dessutom
kan kommunen komma att ta ut extra avgifter
for nyligen gjorda detaljplaner.

— Allt detta ir saker man behover fi en
tydlig bild &ver di det kan skilja sig mellan
anslutningar dir kostnader redan ir tagna, till
tre-, fyra- eller femhundra tusen koronor dir
arbete krivs. I omriden som fate nytt VA eller
nya gator kan det sammantaget handla om en
halv miljon kronor, berittar Johan Lund.

Nir det bérjar bli dags att vilja husleverantsr
finns det en del kostnader som man bor vara
medveten om. Vissa av husleverantorerna
erbjuder en anpassningsbarhet i sina
husmodeller, dir du har méjligheten att
modifiera huset till att bli precis s som du har
tinke sig.

— Det finns en prissittning frin olika
husleverantérer som jag tycker avspeglar
hur pass anpassningsbara husen ir. Det bor
vara en stor parameter for husképaren, att
forsoka forstd var man sjilv ér i stridvan efter
anpassningsbarhet. Om det finns firdiga
modeller som motsvarar det du vill ha ut
av ditt hus vad giller storlek, antal rum och
planlésning och om man inte kiinner nagot
behov av att sitta sin personliga prigel pa huset si
ska man inte heller betala for den >
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Finns det mycket berg
pa din tomt kravs det
oftast mer markarbete.

En plan tomt &r
oftast dyrare an
en bergig tomt.

VAD SOM DOLJER SIG |

JORDEN SYNS INTE MED
BLOTTA OGAT. AVEN EN
PLAN TOMT KAN HA EN
GRUND SOM KRAVER
MYCKET GRUND- OCH
MARKARBETE.

Anpassar du huset efter
tomtens forutsattningar
kan du slippa stora
entreprenadkostnader.
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En tréfasad ar det En putsad fasad &r
billigaste ytskiktet dyrare an en mer
till ett hus. traditionell tréfasad.

Hos vissa husleverantérer
ar mojligheten att
anpassa sitt hus efter
egna behov och drémmar
stdrre &n hos andra.
Darfér ar husen fran
dessa husleverantorer
dven dyrare.

HOS VISSA HUSLEVERANTORER KAN
DV BADE BKA STORLEKEN PA DITT
HUS OCH FLYTTA |NNERVAGGAR.
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mdjligheten. D4 bér man rikea in sig p de

mer fyrkantiga leverantdrerna som erbjuder ett
fardigt koncept till en billigare peng. Kénner
man diremot att man vill héja takhojden, ate
man vill kunna placera ut runda fonster eller ha
méajlighet ate flytta ytterdérren sju centimeter
si méste man titta bland de anpassningsbara
husleverantdrerna och d4 kommer huset dven
kosta lite mer.

Nir det sedan kommer till val av material i
ett husbygge bor priserna hilla sig pi samma
kostnadsniva.

— Synar man en produkt som har tjocka
ekskivor eller en vigg med en tjocklek pa 34
centimeter som bestir av alla fina material
byggt pé ett speciellt sitt sa bor detta i grova
drag kosta lika mycket oavsett vilken leverantor
du viljer.

Som férstagdngs husbyggare kan man ibland
f3 héra att man ska ligga de dir extra slantarna
for att fi det precis som man vill ha det. Men
ligger man in ndgra extra slantarna flera ginger
kan det i slutindan gora en ganska stor skillnad
pa totalkostnaden. Inte bara under bygget, utan
dven i framtiden. Johan menar dirfor att det
ir vikeigt att man tittar pd hela husets livscykel
och iven blickar framart p4 framtida kostnader.

— Vad betyder olika material- eller produktval

under husets livscykel? Huset har sin egen
livscykel som antagligen ir ganska ling. Viljer
du att ligga lite extra pengar p3 till exempel
en putsad fasad, som alltid 4r dyrare 4n en
mer vanlig trifasad, kommer denna ha en
egen livscykel. Man maste d4 tinka pa vad
underhillspengen blir f6r materialet. Just
putsad fasad ir populirt att se till, men det 4r
inte minga som landar dir just av kostnadsskil.
Men dessa beslut ir dven kinslobeslut i
kombination med ditt fornuft. Och min
erfarenhet ir att kinslobeslutet oftast ir det
ritta.

Att hela tiden ha ett 6ga pé totalsumman av
ditt bygge och framtida driftkostnader ir otroligt
viktigt. Johan vill tydliggéra vikten av att inte
maxa sin kalkyl, utan att se till s att man har
utrymme for att géra mer n att bara bo.

— Det kanske ar ett klyschigt svar, men det
ar vikreigt att inte lita alla pengar gd at «ill
boendet. Se till sa att det finns en marginal
som borgar for en valfrihet framéver. Det idr
litt ndr man tittar pé sitt drdmboende att man
blir vildigt mélinriktad och fokuserar pa att
”nu ska vi ha allt det dir som vi drémt om”
och att man sedan viljer allt som man precis
har rid med. Mitt rad ir att ta allt det man har
rid med och dra av lite frin det s fir man en

sundare buffert och skapar en bittre situation
for sig sjdlv.

Enligt Johan kinns nyproduktioner mer
attraktiva 4n ndgonsin. Anledning skulle enligt
honom kunna vara att befintliga boenden har
ganska hdga priser, ir ofta i behov av direkt
underhéll och byggda efter andras behov och
drommar.

— Nyproduktioner diremot ir kopplade med
en rad plus. Det ir sprillans nytt, det 4r byggt
pd dina egna val, du har garantier kopplat till
saker och kostnadseffektiviteten blir oslagbar.
Nyproduktioner har en otrolig fokus pa
energieffektivitet vilket gor att driftkostnaderna
generellt 4r mycket ligre 4n pa dldre hus och
det 4r sddana kostnader som dr kanon for att
totalekonomin ska lyckas hallas lag.

Ett ytterligare plus fér nyproduktionen ir att
lagfarten som stimpelskatt som du i vanliga fall
betalar pa hela summan av ett befintligt kép, i
nyproduktionen vanligtvis bara ir pa tomten.
Dessutom ir du befriad fran fastighetsavgift i
femton ar.

— Det finns helt klart minga plus med
nyproduktioner och r man ridd fér act
starta ett projeke sjilv finns aktdrer som vi pa
marknaden hir for att hjilpa till, avslutar Johan
Lund. O

Se till att avtalet till ditt
husbygge &r sa preciserat
som mojligt sa att det ar
klart och tydligt vad som
ingar i priset.
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